UNIVERSIDADE ESTADUAL DO PARANA
Campus de Paranagua
PAR Credenciada pelo Decreto n® 9538, de 05/12/2013 — D.O.E. 05/12/2013

CONTRATO n° 013/2019

A UNIVERSIDADE ESTADUAL DO PARANA - UNESPAR, CAMPUS DE
PARANAGUA pessoa juridica, inscrita no CNPJ, 05.012.896/0008-19 com sede na
Rua Comendador Correa Junior, 117, Centro, na cidade de Paranagua, estado do
Parana, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, neste ato representado
por seu Diretor, Cleverson Molinari Mello, brasileiro, portador do RG 5.247.242-3,
SESP/PR, inscrito no CPF 014.951.469-79, residente e domiciliado na Rua
Baronesa do Cerro Azul, 1434 Tuiuti - Paranagua-PR - CEP. 83.203-420, ato de
nomeacao, Decreto n° 759/2015, firma com o Sr. Abdul Razzak Mohamad Kadri,
portador do RG. 1.930.871-5 SESP/Pr ¢ do CPF n° 171.935.759-53 e sua esposa
Sr?. Maria Regina Najar Kadri, portadora do RG. 2.091.280-4- SESP/PR e do CPF
n° 610.271.039-87, ambos residentes a Rua Nestor Victor, 779, Paranagua PR,
doravante denominados simplesmente LOCADORES, o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, relativo ao processo n° 15.856.021-6 e o processo de
dispensa de licitagdo sob. n° 043/2019, segundo as especificagdes, clausulas e
condigbes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO:

1.1 O presente tem por objeto a locagao de imdvel para a instalacdo da sede
Administrativa da Unespar, Campus de Paranagua.

1.2 O imovel locado localiza-se na Av. Gabriel de Lara, 194, Bairro Joao
Gualberto, cidade de Paranagua - Pr, e esta registrado no Cartério de
Registro de Imoveis - Rua Presciliano Correa, 90, Paranagua, sob matricula
n°® 25.750, e possui as seguintes caracteristicas:

| - Tipo de construgdo: Alvenaria;
Il - Tipo do imével: comercial;

Il - Area do terreno: 300 m?;

IV - Area construida: 573,97 m?
V - Area alugada: 573,97 m?

1.3 O imovel com edificacédo de prédio comercial em alvenaria, com 573,97m?,
distribuidos em 3 pavimentos piso térreo: 11 salas e 06 banheiros, primeiro piso:
10 salas e 08 banherios e segundo piso: 12 salas e 04 banheiros.

1.4 A Locataria declara nesta oportunidade que destinara o imével objeto deste
contrato unicamente para fins institucional/administrativo, motivo pelo qual fica
expressamente proibido a sua utilizagdo para outro fim, sob pena de tipificar infragao
contratual, podendo ser motivo de rescisao do presente contrato pelo Locador, sem
prejuizo de aplicagado da multa neste contrato.
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1.5 A Locataria declara ter vistoriado o imodvel, assumindo a integral
responsabilidade pela obtengdo do alvarad perante a Prefeitura Municipal e demais
documentos necessarios para a autorizagdo de funcionamento de sua atividade,
isentando o locador de quaisquer responsabilidades sob o funcionamento sem
alvara, sendo que, a falta de autorizagdo de funcionamento nao caracterizara justa
causa para rescisao do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: DOS FUNDAMENTOS

2.1 Este contrato é firmado em decorréncia de procedimento de dispensa de
licitagdo sob. n° 043/2019, fundamentada no Art. 24, inciso X da Federal n°
8.666/1993, Art. 34, VIII, da Lei 15.608/2007, objeto do processo administrativo n°
15.856.021-6

CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR DO CONTRATO E DOS REAJUSTES:

3.1 O valor do aluguel mensal é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) e devera ser
pago até o décimo dia util subsequente ao més vencido através de deposito bancario
em conta corrente do Banco do Brasil indicada pelos Locadores, Banco do Brasil,
sendo agéncia 0259-3, conta corrente 32090-0

3.2 Passado este prazo o locatario devera pagar o aluguel integral, ou seja, o valor
de R$ R$ 15.000,00 (quinze mil reais), além de multa de 2% (dois por cento) e juros
de 1% (um por cento) ao més. Caso o atraso seja superior a 30 (trinta) dias, ficara
sujeito as penas impostas contratualmente neste instrumento.

3.3 O valor do contrato € de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais),
correspondentes aos 12 (doze) meses de Aluguel, sem a corregdo do indice Geral
de Precos — Mercado (IGP-M) calculado e publicado pela Fundagao Getulio Vargas
(FGV) anual.

3.4 O valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da
assinatura do contrato ou do ultimo reajuste pela variagdo do IGP-M/FGV ou
substitutivo.

3.5 Caso o indice acumulado seja negativo, o valor do aluguel nao sofrera
alteracoes.

3.6 O reajuste devera ser solicitado pelos LOCADORES mediante requerimento
protocolado até sessenta dias antes do fim de cada periodo de doze meses.

3.7 Se a solicitagdo nao for protocolada nesse prazo, a vigéncia do reajuste nao
podera retroceder além da data do protocolo.
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CLAUSULA QUARTA: DA VIGENCIA

4.1 O contrato terd vigéncia de doze meses, tendo inicio em 15/09/2019 até
14/09/2020 prorrogaveis até o limite legal de sessenta meses, nos termos do art. 103
da Lei Estadual n° 15.608/2007.

4.2 Nao havendo interesse na prorrogagdo do Contrato, a parte devera denunciar
por escrito a outra parte até 60 (sessenta) dias antes do término do Contrato.

CLAUSULA QUINTA: DAS OBRIGAGOES E DAS RESPONSABILIDADES DAS
PARTES

5.1 As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel
execugao deste contrato.

5.2 A LOCATARIA obriga-se a:

| - a pagar, nas épocas proprias, as tarifas, taxas de agua, de energia elétrica, de
esgoto, de manuteng@o e conservagao em seu interior que incidem ou venham a
incidir sobre o imovel locado;

Il - pelo pagamento de multas, juros e demais O6nus decorrentes do atraso no
pagamento dos encargos acima enunciados;

lIl - entregar aos LOCADORES, até o final de margo de cada ano, o comprovante
relativo ao imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso;

IV - utilizar o imovel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza,
vedada a sua sublocacdo ou cessao parcial ou total, salvo autorizagdo expressa dos
LOCADORES.

V - conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condi¢des recebidas, ressalvados
os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o
Formulario da Descricao das Condigdes Gerais do Imdvel, que passa a fazer parte
do presente contrato de locagéo;

VI - permitir o acesso dos LOCADORES ou de seu preposto para que vistorie o
imovel sempre que achar necessario.

VIl - autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.

VIII - zelar pelo imovel e o que nele contiver devendo manté-lo em boas condigoes
de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de iluminagao e pintura, telhado,
vidracga, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios, bem como as
instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de conservagao e
funcionamento, ndo modificando as estruturas ou divisbes do imével e nem cortando
ou danificando arvores por acaso existentes, salvo através de consentimento prévio
do locador.

5.3 Os LOCADORES obrigam-se a:
| - entregar a LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
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Il - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
Il - manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitagéo genérica;

VIl - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

VIl - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias do imovel.

5.4 Consideram-se despesas extraordinarias de imovel as constantes do Paragrafo
Unico do Artigo 22 da Lei Federal n°® 8.245/1991,sendo:

| - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

Il - pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagéo, bem como das
esquadrias externas;

[l - obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

IV - indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

V - instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

VI - despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum.

CLAUSULA SEXTA: DAS BENFEITORIAS

6.1 Arealizagdo de modificagdes nas instalacdes ou benfeitorias pela LOCATARIA
depende de prévia autorizacao escrita dos LOCADORES;

6.2 Na autorizagdo dos LOCADORES devera ser informado se:
| - as benfeitorias serdo incorporadas ao imével ou se poderdo ser removidas ao
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término da locacgao;
Il - o valor das benfeitorias serd ou ndo indenizado e se essa indenizagao sera
descontada do valor dos aluguéis.

6.3 As benfeitorias necessarias urgentes independem de prévia autorizagao dos
LOCADORES e a LOCATARIO podera reter o imovel até a sua indenizagé&o.

CLAUSULA SETIMA: DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS

Paragrafo unico: Este contrato podera ser alterado mediante termo aditivo em
qualquer das hipéteses previstas no Art. 112, da Lei Estadual n.° 15.608/07.

CLAUSULA OITAVA: DA RESCISAQO

8.1 O presente contrato podera ser rescindido, de acordo com o previsto na Lei
Estadual 15.608/2007:

| - por denuncia unilateral escrita da LOCATARIA, com antecedéncia minima de
trinta dias;

[l - amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo
procedimento administrativo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA; ou

[Il - judicialmente, nos termos da Lei.

8.2 No caso de rescisdao amigavel a parte que pretender rescindir o Contrato
comunicara sua intengdo a outra, por escrito, com antecedéncia minima de trinta
dias.

8.3 Em caso de rescisdo de contrato, fica a LOCATARIA obrigada ao pagamento de
multa equivalente a 03 meses de aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento
do contrato.

CLAUSULA NONA: DA ENTREGA DO IMOVEL

9.1 Ao término da locagao, o imdvel sera entregue mediante termo proprio € com a
entrega aos LOCADORES das chaves e de copia dos comprovantes de quitagdo
das despesas de energia elétrica, agua e esgoto, condominio e de retengdo de
imposto de renda, se for o caso.

9.2 Eventual necessidade de reformas para que o imovel retorne ao estado em que
foi recebido ndo sera impedimento para a entrega do imovel e encerramento da
locagéo.

9.2.1 O valor das reformas eventualmente necessarias para o retorno do imével as

mesmas condigdes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCATARIO.
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CLAUSULA DECIMA: DA FONTE DE RECURSOS

10.1 Dotagao orgamentaria: 45.46.0000.4130
10.2 Elemento de despesa: 3390.36.15
10.3 Fonte de Recursos: 100, 101

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS DISPOSIGOES GERAIS
11.1 O contrato sera gerido pela Diregao do Campus de Paranagua.
11.2 As chaves sdo entregues a LOCATARIA neste ato.

11.3 O presente Contrato é regido pela Lei Federal 8.245/1991, pela Lei Estadual
15.608/2007 e pela legislagdo nacional sobre normas gerais de licitagdo em vigor.

11.4 A LOCATARIA enviara para publicagdo Diario Oficial do Estado o resumo deste
contrato no prazo de cinco dias da sua assinatura.

11.5 As questdes decorrentes da execugao deste Instrumento, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justiga Estadual, no
Foro de Paranagua — PR, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 3
(trés) vias de igual teor e forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de
lidas, sdo assinadas pelos representantes das partes e pelas testemunhas abaixo.

Paranagua, 12 de setembro de 2019.
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Abdul Razzak Mohamad Kad(?T Maria Reglna NaJar Kadri
RG. 1.930.871-5 - PR RG. 2.091-280-4 -PR
C

Cleverson Molinari Mello
RG 5.247.242-3 - Pr

Pagina 6 de 7
Rua Comendador Correa Junior, 117 - Telefone: (41) 3423-3644
CEP 83203-560/ Paranagua-Parana -
http:// http://www.unespar.edu.br/




Cgé'?j UNIVERSIDADE ESTADUAL DO PARANA
db Campus de Paranagua
UNESPAR Credenciada pelo Decreto n° 9538, de 05/12/2013 — D.O.E. 05/12/2013

rsidade Estadual do Pa
Camvt 's Paranagua

PARANA

Testemunhas

-
M‘é%a #egma de Méura Santos Paulo Cesar Almeida de Oliveira

RG: 4.251.589-2 RG: 4.258.045-7 - Pr
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