CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO
Do Controle do Locador CONTRATO N° 237/2015
Do Controle da Locataria: Protocolo 13.780.911-7

PREAMBULO

LOCADOR (a): MARIA APARECIDA CARRARO, brasileira, divorciada,
empreséria, portadora do CPF N°634. 101.849-53 e RG N°4. 078.375-0 - PR,
residente e domiciliada na cidade de Maringa - PR, neste ato representada por
LANTONIA MARIA CARRARO HERNANDES, brasileira, casada, portadora do CPF
n°. 696.115.219-87 e do RG n°. 2.015.656-2 PR, podendo ser encontrada a Rua
Prefeito Devete de Paula Xavier, n°. 740 — centro - nesta Cidade de Tampo
Mour3o — PR, conforme termo de procuragao anexo ao Protocolo 13.780.911-7.

LOCATARIA: Universidade Estadual do Parana — UNESPAR, pessoa juridica de
direito publico interno, autarquia de ensino superior do Estado do Parand, inscrita
no CNPJ N°. 05.012.896/0001-42, com sede em Paranavai sito & Rua
Pernambuco, 858, e escritério em Curitiba sito a Av. Lothéario Meissner, 35C — JD.
Botanico, CEP N°. 80.210-170, neste ato representada pelo Reitor ANTONIO
CARLOS ALEIXO0, brasileiro, casado, professor, inscrito no CPF N°. 544.114.919-
15 e RG N°.3.613.989-7/PR residente e domiciliado na Rua Egidio Cardoso de
Lima, n°. 268 — CEP n°, 87.300-350 — Campo Mouréo — PR.

OBJETO: LOCAGAO DE UM IMOVEL TIPO: 01 (UMA) SALA COMERCIAL,
LOCALIZADA NA RUA EDMUNDO MERCER, N° 1520 (EDIFICIL. CARRARQ) —
CEP: 87.301-140 — CENTRO — CAMPO MOURAO ~ PR.

Tipo de Construcéo: Alvenaria

Tipo de Imével: Sala Comercial

Area do Terreno: 500m2

Area Construida: Edificlo com diversas unidades

Area Alugada: 112,051m2



FUNDAMENTO: Este contrato & firmado em decorréncia do procedimento de
dispensa de licitagdo, fundamentada no art. 34, Viil, da Lei 15.608/2007, objeto do
Processo Administrativo contido no Protocolo 13.780.911-7.

VALOR TOTAL DO CONTRATO: R$ 12.840,00 (doze mil oitocentos e quarenta
reais), equivalente a doze meses de aluguel.

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$ 1.070,00 (um mil e setenta reais).
PERIODO CONTRATUAL: 05/11/2015 A 04/11/2016.
DO CONTRATO

As partes supra qualificadas, nos termos do preambulo deste instrumanto
contratual, tém entre si, justo e contratado, a locagao do imével acima, de
propriedade do LOCADOR, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA. O prazo de locagéo é de 01 (um) ano, iniciando-se em
05/11/2015 e cessando de pleno direito em 05/11/2016, independente de
notificagdio, aviso ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, obrigandc-se O {a)
LOCATARIO (a) a desocupar o imbvel, ora locado, na data antes ceterida,

entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.

CLAUSULA SEGUNDA. O valor do aluguel mensal sera de R$ 1.070,00 {um mil e
setenta reais), com vencimento todo dia 10 (dez), devendo ser pago em mosda
corrente nacional, juntamente com 0s comprovantes de AGUA, UZ e
CONDOMINIO (quandc houver) quitados, para a Administradora, no endersco:
Rua Pref. Devete de Paula Xavier, n°. 740 - centro - nesta cidade de Campo
Mourao — PR, ou mediante depdsito do valor do aluguel em conta bancaria, a ser
indicada pela procuradora da Locataria, conforme sistema de pagamento do
Estado.

Paragrafo Primeiro. Os aluguéis e encargos que nao forem quitados dentro
desse prazo, serao corrigidos pela variagdo acumulada do indice do IGP-M/FGV,
até o efetivo pagamento e acrescido de muita contratual e convencional de 20%
(vinte por cento), e dos juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més, podendo
sua cobranga ser feita através de advogado constituido pelo LOCADOR (es).



Paragrafo Segundo. O aluguel convencionado nesta clausula sera reajusiado a
cada periodo de 12 (doze) meses, conforme acordo que sera firmado entre as

partes.

CLAUSULA TERCEIRA. Além do aluguel e juntamente com ele, O LOCATARIO
pagara mensalmente as despesas de: conservacao do imével, do Condominio, as
taxas de consumo de Agua, esgoto, energia elétrica, prémio de seguro contra
incéndio, limpeza da caixa de 4gua, limpeza da caixa de gordura,
desentupimentos, limpeza das calhas, manutencdo geral da parte elétrica ©
hidraulica e eventuais excessos de consumo, Sé houverem, tais COmoO
CONDOMINIO, assim como todos os encargos, e tributos municipais, estaduais
ou federais que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado e outroS
decorrentes de lei, assim como suas respectivas majoragoes, ficam a cargc do
LOCATARIO, e seu ndo pagamento nos prazos legais, acarretara a rescisaa deste
contrato, ficando o LOCATARIO responsével pela multa prevista na ciausuia

vigésima terceira mais acréscimos previstos.
Paragrafo Unico. O IPTU ficara por conta do PROPRIETARIO.

CLAUSULA QUARTA. O LOCADOR néo se responsabiliza por roubos, furtos e
ou arrombamentos no imdvel, estes incidentes ndo serao motives para rescisao
deste contrato.

Paragrafo Primeiro. Fica por conta do LOCATARIO a contratagao de servigos de
vigilancia, seguros e outros, para garantir sua seguranca € reembolsos eém caso
de prejuizos.

Paragrafo Segundo. Em caso de extravio de chaves e ou arrombamerilo do
imével, fica o LOCATARIO ciente que pagara pela troca das fechaduras sxiemas
do imével e nova codificagédo do controle remoto.

CLAUSULA QUINTA. E considerada parte integrante do presente contrato O
RELATORIO de VISTORIA do IMOVEL, bem como, quando for o caso, 0 Regime

interno e a Convencdo do Condominio e ou nhormas gerais, 0s quais O
LOCATARIO desde j& declara ter pleno conhecimento.



CLAUSULA SEXTA. E 0 LOCATARIO responsavel pelas multas, juros, correcao
monetaria, custas, honorarios advocaticios, ou quaisquer outros 6nus que forem
devidos em decorréncia do nao pagamento nos prazos fixados, do aluguel ou
quaisquer outros encargos pelos quais é responsavel nos termos da Lei e do
presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA. Findo o prazo ajustado na CLAUSULA PRIMEIRA, se o
LOCATARIO continuar no imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposigao do
LOCADOR, ficara a locagdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas
condigbes contratuais ora estabelecidas, podendo o LOCADOR denunciar 0
contrato guando lhe convier, concedendo ao LOCATARIO o PRAZO DE

DESOCUPAGCAO DE 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico. Se, NOTIFICADO, o LOCATARIO nao restituir o imdvel nos
referidos prazos, pagara, enquanto o tiver em seu poder, O aluguel que 0
LOCADOR arbitrar, limitado ao valor de mercado, e responderé pelo dano que ele
venha a sofrer, mesmo decorrente de caso fortuito.

CLAUSULA OITAVA. A LOCATARIA se compromete a pintar 0 imove! apés o

término contratual, quando da entrega do imével.

CLAUSULA NONA. Antes de oferecer o imovel a terceiros, a preferéncia sera do
LOCATARIO, que devera apresentar seu interesse por escrito e dar sua ciéncia
num prazo maximo de até 30 (trinta) dias, ficando ciente desde ja que, em se
tratando de imével em edificio de condominio, a preferéncia inicial & dos
condéminos.

Paragrafo Unico. Em caso do imével ser posto 4 VENDA o LOCATARIO néo
poderd impedir que os interessados visitem o imovel, desde que O
ADMINISTRADOR fixe horario entre 08h0Omin e 20h00Omin horas, sempre
avisando antecipadamente, devendo acompanhar todos os interessados, é
expressamente proibido ao LOCATARIO mostrar por conta o imével ou deixar que

outros corretores mostrem o imével.

CLAUSULA DECIMA. A cessdo ou transferéncia do presente contrato, a
sublocagdo ou smpréstimo, parcial ou total do imével locado, dependeréo do



prévio e expresso consentimento do LOCADOR, manifestado por escrito, sob
pena de ACAO JUDICIAL de despejo com o retorno da posse do imdvel ao
LOCADOR na forma da Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. O LOCATARIO declara ter recebido o imovel,
ora locado, bem como seus acessorios, em perfeitas condigoes de uso, conforme

o Relatério de Vistoria em anexo.

Paragrafo Unico. O LOCATARIO ndo terd qualquer direito a reclamagao,
indenizagéo ou rescisdo, sem 6nus de contrato se, por qualquer motivo, inclusive
por impedimento decorrente de Lei, Regulamento, Convengéo ou de deficiéncia
nas instalagdes, haja qualquer restrigao na perfeita utilizagao do imoével locado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. O (a) LOCATARIO (a) obriga-se a manter 0
imével objeto deste contrato nas mesmas perfeitas condi¢oes em que 0 recebeu
(clausula décima primeira), correndo exclusivamente por sua conta, todos Os
reparos, objetivando a conservagao do dito imdvel, suas dependéncias,
instalagdes e utensilios nele existentes, inclusive 0s consertos que se fizerem
necessarios na rede d’agua e esgoto, limpeza da caixa de gordura, revisdes da
parte elétrica e hidraulica, telhado, limpeza das calhas, bem como as multas a que
der causa, por inobservancia de quaisquer Leis, Decretos e Regulamentos.

Paragrafo Primeiro. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento dos
alugueis e demais encargos nos dias necessarios para a execucgao dos servigos
de reparagédo do imével, inclusive periodo de pintura do mesmo, ap0s a entrega
das chaves e sera contado como dias de aluguel.

Paragrafo Segundo. Quando a LOCATARIA optar em fazer por conta prépria as
reformas, pinturas, revisdes, etc., todo servico devera ser executado e aprovado
pela LOCADORA de acordo com a VISTORIA, pelo que fica ciente a LOCATARIA
que o imével somente serd considerado entregue e o contrato RESCINDIDO
quando for vistoriado e aprovado pela LOCADORA.

Paragrafo Tercelro. Nao sendo executados os reparos referidos no paragrafo
anterior, dentro do prazo, a LOCATARIA obriga-se a pagar o valor correspondente



do orcamento apresentado pelc LOCADOR, ficando desde ja autorizado pelo
LOCATARIO.

Paragrafo Quarto. Nao sendo cumpridos os itens acima, podera o LOCADOR se
assim o desejar, mandar executar os reparos, pelo que fica desde ja, autorizado
pelo LOCATARIO, o qual reconhece como idoneo o orgamento obtido pelo
LOCADOR, e cujo valor total se considera devedor, autorizando, por conseguinie,
a sua cobranga mediante execugéo, com base no inciso I, do art.585 do CPC.

Paragrafo Quinto. As disposicbes do paragrafo anterior aplicam-se iguaimente,
aos reparos que se fizerem necessarios no curso da locagéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCATARIO nao podera fazer no imévei ora
locado, ou nas suas dependéncias, quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévio e
expresso consentimento do LOCADOR manifestado por escrito.

Paragrafo primeiro. O LOCATARIO nao tera direito de retengéo ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, mesmc com
consentimento escrito do LOCADOR, que venha a fazer no imével ora locado, em

suas dependéncias, instalagdes e utensilios.

Pardgrafo segundo. Caso nao convier ac LOCADOR a permanéncia de
quaisquer benfeitorias ou modificactes feitas pelo LOCATARIO no dito imdvel ou
nas dependéncias, devera este remové-las a sua custa, deixando 0 imévei e suas
dependéncias. no estado em que se achavam antes da locagéo, correndo todas
as despesas que para tal se fizerem necessarias, por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. Caracterizara grave infragdo contratual, pedendo
o LOCADOR, dar por rescindido de pleno Direito, independentemente de qualquer
interpelagdo judicial ou extrajudicial, o presente contrato, sem que assista ao
LOCATARIO direto a qualquer indenizagdo ou reclamagao: a) se 0 LOCATARIO
nio pagar pontualmente qualquer das prestagdes assumidas; b) se 0 LOCATARIO
usar o imével objeto deste contrato, para fins diversos daquele para 0O qual foi

locado.



Paragrafo unico. Ficara iguaimente rescindido e de pleno direito o presente
contrato, se ocorrer incéndio no prédio, ou se este for desapropriado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Salvo rendncia escrita do (a) LOCADOR (a), nao
poderd o (a) LOCATARIO (a), antes do prazo estipulado na CLAUSULA
PRIMEIRA para a duragdo do presente contrato, devolver o imével, salvo pagando
a multa compensatéria estipulada na clausula vigésima terceira, sendo que
somente havera renovagao por escrito 30 (trinta) dias antes do término do
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. O imével descrito no preambulo deste conirato foi

locado EXCLUSIVAMENTE PARA OS FINS DA INSTITUIGAO DE ENSINO
SUPERIOR - UNESPAR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA. Com referéncia & colocagéo de placas, cartazes
ou quaisquer inscrigdes ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado,
antenas, etc., na parte externa do imével, devera ser previamente acordado com O
LOCADOR o local apropriado para instalagéo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA. O LOCADOR nao respondera em nenhum caso
por danos que venham a sofrer 0 LOCATARIO em razdo de derramamento de
liquidos, rompimento de canos, aberturas de torneiras, etc., incéndio, de casos
fortuitos ou de forga maior. |

CLAUSULA DECIMA NONA. O LOCATARIO nao terd direito a reter o pagamento
do aluguel, ou qualquer outra quantia devida nos termos do presente contrato, sob
a alegacéo de néo terem sido atendidas exigéncias por ventura solicitadas.

CLAUSULA VIGESIMA. Nio podera o LOCATARIO escusar-se do pagamento de
quaisquer diferengas de aluguéis, impostos, taxas, despesas condominiais ou

outros dnus a que estiver obrigado nos termos da Lei e do presente instrumento,
sob a alegacao de que o pagamento ndo lhe foi exigido na época fixada neste

contrato de locagéao.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA. Quaisquer tolerdncias ou concessoes do
LOCADOR para com o LOCATARIO, quando ndo manifestado por escrito, nao



constituirao precedentes invocaveis por este e, nao alterardo obrigacdes

estipuladas neste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. Durante a vigéncia da locagac fica
assegurado ao LOCADOR o direito de visita ao imovel para verificagdo do bom

cumprimento deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA. A falta de cumprimento de qualquer uma das
clausulas deste contrato sujeitard ao infrator multa equivalente a 20% (vinte por
cento) sobre o valor total dos meses restantes & cumprir a vigéncia do contrato,
em beneficio das obrigacbes assumidas por este instrumento e dos honorarios
advocaticios desde j& estipulados em 20% (vinte por cento) sobre o vaior da
causa.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA. Assume 0 LOCATARIO o compromissa G& 30
(trinta) dias antes de desocupar © imével, solicitar por escritd a0
ADMINISTRADOR que faga uma vistoria previa no mesmo, a fim de constatar ©
estado de conservagdo do imével, compromstendo-se a entregar juntament2 com
as chaves (inclusive as copias que tenha feito), controles, cadeados uma copia
das 02 (duas) ultimas faturas de AGUA, LUZ, comprovante de condaminio. Caso 0
LOCATARIO ndo cumpra estes requisitos, ficara responsavel pelo pagamento da
multa contratual da clausula vigésima terceira, bem como fica ciente que nao
devera pedir desligamento da luz, pois este procedimento cabe ao LOCADOR,
que para vistoriar precisa testar os pontos de luz.

Paragrafo Unico. Se, por qualquer motivo, ocorrer & desocupagéo do imdvel
antes de escoado o prazo contratual fixado na CLAUSULA PRIMEIRA, além das
penalidades previstas nesta clausula, e sem 0 prejuizo no disposto no Paragrafo
primeiro da CLASULA VIGESIMA, sera devido o aluguel na forma de perdas €

danos.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. As partes elegem de comum acordo ¢ Foro da
Comarca de Campo Mourdo — Parana, renunciando a qualquer outro por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer dividas ou litigios resultantes do

presente instrumento contratuais.



CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. A LOCATARIA declara para todos os fins que
antes de assinar o presente contrato, tomou conhecimento de todas as clausulas e
condigbes nele descrito inclusive do termo de vistoria, com as quais desde ja

concorda e da ciéncia.

Paragrafo Unico. Declara a LOCATARIA, que esta recebendo, neste ato, uma via
do contrato e da vistoria, sendo que em caso de extravio dos mesmos e pedido de
copia ou reimpressdo de vias adicionais, a LOCADORA/ADMISTRADORA se

reserva no direito de cobrar pelo servico.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Campo Moutd © novembro de 2015.
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